SECRETARIA DE

| DESARROLLO N
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

LA GRAN CIUDAD

Oficio N° 6950/SEDUE/2018

"Expediente N2 F-052/2015

Asunto: Constancia de Terminacién de Obrasy
Liberacién de Garantias y Municipalizacién

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. GUSTAVO ADOLFO COINDREAU MENDEZ
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. de C.V.

Calzada del Valle N° 350 L.24, Colonia del Valle

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun’fmplo de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez digs-del.mes- rmayo del afio 2018-dos mil dieciocho.-----~------~------
VIS T O: El expediente administrativo n¥y ‘fef"y /F- -052/2015, formado con motivo de la solicitud de
fecha 12-doce de junio de 2015-dos mil qumceyy al escrito de fecha 23-veintitrés de abril de 2018-dos
iocho, presentados ante esta Aut@ﬂdad por la persona moral denominada PROYECTOS
IARIOS OLIMPIA, S.A. de C.V. yor conducto de su Apoderado Legal el C. Lic. Gustavo Adolfo
- Méndez, quien acredita su personalidad mediante Escritura Publica N2 20,930-veinte mil
treinta, de fecha 26- vemtlsels de septiembre del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del
Iberto Villanueva Garc1a Notario Publico Titular Nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el
rito en el Estado de Nuevo Leén; mediante el cual solicita la Constancia de Terminacién de
& Obras y Liberacién de Garantias, as{ como la Municipalizacién, del fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar,c‘bn uso complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado
@ ALMENDROS DE LADERAS; predio colindante al noreste del Antiguo Camino a Villa de Santiago y al
’ noroeste del Camino ‘al Circulo Mercantil itil, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacion Huajuco; en el
Municipio de Mgnterrey‘, ‘N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los
dictamenes tégﬁcos, legales y demds constancias que obran en el expediente, y;

)

CONSIDERANDO

I. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L.,, mediante
resolucion contenida en el oficio N° 370/SEDUE/2012, de fecha 09-nueve de febrero de 2012-dos
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mil doce, emitida dentro del expediente administrativo nimero FYL-002 /2012, se informo6 sobre
la Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Diseifio
Urbano, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, denominado Almendros de
Laderas, relativo a una superficie total de 22,299.80 metros cuadrados. Esta misma Secretaria
mediante acuerdo contenido en el oficio N° 1527/SEDUE/2012, de fecha 18-dieciocho de junio de
2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo niimero PU-046/2012, aprobo el Proyecto
Urbanistico para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado Los Almendros
de Laderas, relativo a una superficie total de 22,299.80 metros cuadrados. Asi mismo, mediante
acuerdo contenido en el oficio N° 1528/SEDUE/2012, de fecha 25-veinticinco de junio de 2012-dos
mil doce, bajo el expediente administrativo nimero RAS-063/2012, denominado Los Almendros
de Laderas, aprob6 el Plano de Rasantes, respecto de superficie vial de 4,165.03 metros
cuadrados.

II. Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologl’l Municipio de Monterrey, N.L., mediante

acuerdo contenido en el oficio N° 2826/SEDUE/ @12, de fecha 28-veintiocho de septiembre de
2012-dos mil doce, bajo el .. ntimero MUYPE-111/2012, aprobd la
Modificacién al Proyecto Urbanistico y aprobacign’del Proyecto Ejecutivo, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Un;ﬁa‘ﬁqiliar con Uso Complementario Comercial de
Urbanizacién Inmediata, denominado Alm,&ﬁﬁros de Laderas, relativo a la superficie solicitada de

,042.67 metros cuadrados; cuyo proyg:c"tmo contiene el cuadro de areas siguiente:

Area Total: 23,042.67 metros cuadrados
Area Afectacién C.N.A.: 2,702.66 metros cuadrados
ea Neta: 20,340.01 metros cuadrados
Area Vial: 7,060.77 metros cuadrados

ea Urbanizable: 13,27924 metros cuadrados
(\ [:\rea Municipal: ’f 1,603.97 metros cuadrados
~ Area Vendible: # 11,675.27 metros cuadrados
Area Habitacional: 7,705.22 metros cuadrados
Area Comercial: 3,970.05 metros cuadrados

N¢ de Lotes: 34

N° de Lotes Habitacionales: 33

N° de Lotes Comerciales: 01

Y en cumplimiento del articulo 253 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leoén, el
interesado inscribi6 ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n una copia del
acuerdo de aprobacién del proyecto ejecutivo del fraccionamiento y los planos correspondientes
firmados y sellados, autorizando la realizacién y otorgando la concesi6n para las obras de
urbanizacién e instalacién de los servicios piblicos correspondientes, sefialando las obligaciones
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al fraccionador asi como la forma y plazos para su cumplimiento; quedando con los siguientes
datos de inscripcion: bajo el N2 3648, volumen: 129, libro: 146, seccién: Resoluciones y
Convenios Diversos Monterrey; de fecha: 19-diecinueve de octubre de 2012-dos mil doce.

II. Posteriormente, mediante acuerdo contenido en el oficio N¢ 2887 /SEDUE/2012, de fecha 04-
cuatro de octubre de 2012-dos mil doce, bajo el expediente administrativo nimero V-114/2012,
autorizé para que se llevara a cabo la Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmision de
la Propiedad o Posesion de los Lotes del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado Almendros de Laderas,
relativo a la superficie solicitada de 23 042.67 metros cuadrados; cuyo proyecto contiene el cuadro
de dreas siguiente:

Area Total: 23,042.67 metros cuadrados
Area Afectacién C.N.A.: ' 2,7 3.66 metros cuadrados
Area Neta: ’ 27340.01 metros cuadrados
Area Vial: /7,060.77 metros cuadrados
Area Urbanizable: y " 13,279.24 metros cuadrados
Area Municipal: @mmf 1,603.97 metros cuadrados

Area Vendible: x;;g 11,675.27 metros cuadrados
rea Habitacional: S 7,705.22 metros cuadrados
rea Comercial: Ve 3,970.05 metros cuadrados
2 de Lotes: e 34

de Lotes Habitacionales: 33
¢ de Lotes Comerciales: =~ 01

Y en cumplimiento del artlcﬂlo 257, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se
inscribié ante el Instituto” Reglstral y Catastral, Bajo el N2 948, Volumen: 174, libro: 157, seccién:

(C\ Fraccionamientos Monterrey, de fecha 19-diecinueve de octubre de 2012-dos mil doce; con este
acto se tuvieron por fransmitidas o cedidas las areas correspondientes al Municipio.

,:f/

IV. Escritos llbres presentddos por-el prepie-promovente vinculados al expediente:

e D¢/ fecha 02-dos de octubre de 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente: “Con
wFelacion al trdmite.. ; Es de mi interés informarle que en fecha 23 de Agosto del 2016 se
realizé un convenio de colaboracién de aportacion de recursos econémicos que por una parte
celebra Servicios de Agua Potable y Drenaje de monterrey, y por otra parte un grupo de
desarrolladores inmobiliarios y de vivienda, dentro de los cuales se participa Proyectos
inmobiliarios Olimpia SA de CV.

Se declara en el convenio que debido a que no existe infraestructura para proporcionar el
servicio de drenaje sanitario, es necesario llevar a cabo diversas obras de infraestructura
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sanitaria, por lo que los desarrolladores se comprometen a contribuir para la realizacién de
aproximadamente 2000 (dos mil) metros lineales a fin de que resulte posible proporcionar el
servicio de drenaje sanitario, por lo que ya no se requiere para el servicio de drenaje sanitario
el funcionamiento de las Plantas de tratamiento.

Anexo a la presente copia del convenio debidamente firmado por los colaboradores....”

e De fecha 25-veinticinco de octubre de 2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:
“Por este medio me permito informarle que contamos con la constancia del cumplimiento de
las obligaciones para la incorporacién a las redes de movilidad, a fin de que el
fraccionamiento cumpla con lo mencionado en el Art. 254 de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente:

“Art. 254.- En la etapa de autorizacién de Ventas el interesado deberd presentar la siguiente
documentacion: '

VI Constancia del cumplimiento del pago y obligaciones por incorporacion a las redes de agua
potable y drenaje Sanitario, energia eléctrica y movilidad.”

Asi como también cumplimos con las obligaciones gstablecidas para los desarrolladores por
la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Nugvo Ledn en el Art. 143.- que a la letra dice:
“Art, 143.- El equipamiento edyeatiyo en los/niuevos desarrollos urbanos de los centros se
generard con la concurrencia os’ atal, los municipios y la participacién de los
desarrolladores inmobiliarios de acuerdoglos convenios que al efecto se establezcan.

Las aportaciones de los desarrolladorés se ejercitaran a través de un fideicomiso en el que
tendrdn su representacion correspog;d;en te.

El estado deberd establecer la regldmentacién que regule los convenios referidos en el pdrrafo
anterior. “

Se anexan las constancias al Expediente Administrativo No. F-052/2015 para su
seguimiento...”

P
&

R

7
- Los documentos qu%é“’compaﬁaron son los siguientes:

P

- Movilidad: Qﬁ%io N° 125/SDU/2015, de fecha 28-veintiocho de agosto de 2015-dos mil
quince, expedido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon, a
través de la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano; en el que sefiala: “En atencion a su
solicitud....en los términos previstos por el articulo 254 fraccién VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.
Me permito informarle que: Resulta procedente otorgar la_constancia solicitada, toda
vez, por la Ave. Antiguo Camino a Villa de Santiago pasa la ruta de transporte N° 5 Cristales
que da servicio a la zona en lo que se ubica el fraccionamiento...”

Dicha constancia fue expedida por la Autoridad Estatal citada, quien en relacién a la
obligacién contenida en el referido articulo 254 fraccién VI, de la Ley de la materia, y
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expidid la correspondiente constancia al fraccionamiento denominado ALMENDROS DE
LADERAS, en términos del citado numeral.

Asi mismo, en la etapa de Factibilidad de Fraccionar, Urbanizacién del Suelo y
- Lineamientos Generales de Disefio Urbano, en cumplimiento a lo dispuesto por el
articulo 204, fraccién XI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el
promovente acompaifid el oficio nimero DIPV/044/2011, de fecha 28-veintiocho de
marzo de 2011-dos mil once, expedido por la Agencia para la Racionalizacién y
Modernizacién del Sistema de Transporte Pudblico de Nuevo Leén, relativo a la
factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano.

- Equipamiento Educativo: Que respecto a la obligacion indicada por el articulo 254
fraccion IX de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, en correlacién al
articulo 143 de la misma Ley, y de los diversos, articulos 2, fraccién 11, 3, 8 y 18 del
Reglamento para la Celebracién de Convenjos de Aportacién para Equipamiento
Educativo; en fecha 25-veinticinco de octubref%‘e 2017-dos mil diecisiete, el promovente
presentd copia de recibo oficial folio N°/22770987 expedido por la Secretarfa de
Finanzas y Tesoreria General del Estadode Nuevo Ledn, por la cantidad de $46,266.00
(CUARENTA Y SEIS MIL DO‘S&LER‘T@S??ESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M. N.), por
concepto de “Pago por Aportacién paJ;a 1 el Equipamiento Educativo segin la publicacién
en el P.O.E. de fecha 19/03/201% segun el Art. 143 de Ley de Desarrollo Urbano
correspondiente a 33 lotes del E}*’acc Almendros de Laderas; lo anterior de conformidad
con el Reglamento para la Ce}ebracmn de Convenios de Aportacion para Equipamiento
Educativo, que fuera publlcfdo en el Periddico Oficial del Estado Nimero 34 de fecha 19
de Marzo del 2014 y entro en vigor al dia siguiente de su publicacién; por lo que se tiene
al promovente por exhlblendo y acompafiando la Constancia expedida por la autoridad
competente del Estado que acredita el cumplimiento de la obligacién contenida en el
referido artlculo 254 fraccién IX, del Ordenamiento Legal invocado.

A T S
ey

De confor;lql/iéd con I’6Maoigspuesto por el articulo 143 de la Ley de Desarrollo Urbano en
Nuevo Legh, se emiti6é el Decreto expedido por el Gobernador del Estado Lic. Rodrigo
Medmaf"de la Cruz publicado en el Periédico Oficial el 19 de Marzo del afio 2014, y su
entrada en vigor al dfa siguiente de su publicacién, que en su Considerando CUARTO a la
letra dice: Que por tal motivo y en cumplimiento a los dispuesto por el articulo 143 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, la emision del presente Reglamento
tiene como fin regular los convenios de aportacién para el equipamiento educativo, la
forma y tipo de aportaciones, asi como el establecimiento de diversos fideicomisos
necesarios para ejecutar de forma efectiva y transparente los recursos que serdn
destinados en beneficio de la educacién piblica en el Estado de Nuevo Leén.

Dicho Reglamento expedido en funcién del articulo 143, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, establece en los articulos 3 fracciones I, I, Ill y IV, 8 y demas relativos, las
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disposiciones vigentes en la materia, por tanto, se encuentran formalmente cubiertos los
requisitos previstos en los articulos 143 y 254 fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado, y en relacién de lo antes citado y atento a lo dispuesto por el articulo 8 del
Reglamento invocado, en funcién del multicitado 143 de la Ley también citada, esta
autoridad concurrird a la Convocatoria que en su momento realice el Gobierno del
Estado de Nuevo Leén, a través de la Secretaria de Educacion del Estado de Nuevo Leén
para la coordinacién a que se refiere el articulo 8 del citado Reglamento, que le confieren
a dicha dependencia estatal las facultades para tales efectos.

o De fecha 13-trece de noviembre de ‘2017-dos mil diecisiete, manifestando lo siguiente:
“Referente al Expediente Administrativo No. F-052/2015 del fraccionamiento habitacional
Almendros de Laderas, ubicado en el municipio de A;ﬁa_merrey N.L.

Por medio de la presente me permito informarle g el drenaje pluvial se realizé conforme a la
factibilidad pluvial autorizada por Agua y Drengj de Monterrey, LP.D.

En el fraccionamiento se consider¢ el sistepta pluvial superficial por la calle esperanza y con
ducto por la calle Valeriana, lo gite-nos.perri]

“miite canalizar el cauce natural.

Va

Por otra parte, es de mi interés inforn;aﬁe que bajo protesta de decir verdad garantizamos
que la construccién del ducto pluvigf (correspondiente a la canalizacién del escurrimiento
afluente al Arroyo La chueca) no” alteré el adecuado funcionamiento de los sistemas de
tuberias del drenaje sanitario,{i;ﬁs"{i}ministro de agua, Gas, etc, siendo de mayor relevancia la
ubicacién de la red de drenaje"kanitario con respecto al ducto pluvial, la ubicacién de los pozos
de visita (Sanitario) y la manera en que se realizé el cruce de la infraestructura sanitaria de
los lotes habitacionales considerando que se tiene como limitante la existencia del Arroyo La
Chueca y la canalizacion del escurririiento afluente.:=*

&

&

De fecha ZBjyégfntitres de abril de 2018-dos mil dieciocho, manifestando lo siguiente: “Con
relacién al.trdmite....; Es de mi interés informarle que la Comisién nacional del Agua autorizo
el permiso de construccién del puente vehicular involucrado en el Fraccionamiento
correspondientes al expediente NVL-0-0358-25-11-11-5; Anexo a la presente copia del permiso
para construccién de obras en zonas federales....” ‘

V. Que al presente expediente se acompafa copia de recibo oficial bajo el Folio N2 3010000049260,
de fecha 31-treinta y uno de Enero de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesorerfa Municipal
de Monterrey, por la cantidad de $61,984.84 (SESENTA' Y UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS 84/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo
52-bis, Fraccién V, inciso h), de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn,
relativos a este tramite.
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VI. Que al presente expediente se acompaifia copia de recibo oficial bajo el Folio N2 3010000051101,
de fecha 09-nueve de Mayo de 2018-dos mil dieciocho, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey, por la cantidad de $4,195.82 (CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO PESOS
82/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, (correspondientes a $66,180.66 menos el pago realizado por $
$61,984.84 en fecha 31-treinta y uno de Enero de 2018), a lo establecido en el Articulo 52-bis,
Fracciéon V, inciso h), de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos
a este tramite.

VII. Que de acuerdo a las constancias de supervisién y segin el reporte de inspeccién por parte del
personal adscrito a esta Secretaria en fecha 22-veintidos de septiembre del 2017-dos mil
diecisiete; asi como las especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes que se
requirieron para su incorporaciéon al area urbana y demdas obras de urbanizacién de tipo
Institucional, asi como las de cardcter Municipal que se mentionan a continuacién, se detect6 que
se encuentran terminadas en su totalidad las obras de urkyﬁ%ﬁacién.

1. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: y/ff

éf ,
a) Agua potable: Servicios de Agua ywbﬁi‘@h@ﬁ% Monterrey, L.P.D., emitié Acta de Recepcidn,
donde indic6 que la obra fue ejecutada&gﬁf fecha 09-nueve de mayo de 2013-dos mil trece,
correspondientes al fraccionamiento Almendros de Laderas 1° Etapa, donde anexa relacién
de tuberias de agua y drenaje cogf‘éus tomas y descargas respectivas correspondientes al
fraccionamiento, las cuales cumplen con las especificaciones requeridas y planos de obra
terminada bajo el N° 147/12{,;d'é fecha 16-dieciseis de agosto de 2012-dos mil doce.

g
3

) Drenaje Sanitario: E,Lv'"’promovente presenta copia del Convenio de colaboracién de
aportacion de Recursos Econémicos para la Primera Etapa del Colector Huajuco celebrado
grupo de Desarrolladores Inmobiliarios y de Vivienda, de fecha 23-veintitres de Agosto de
2016-dos mi;fi’iieciséis; consistente en la instalacién de aproximadamente 2,000 metros
lineales deuberfa en didmetro de 0.61 metros o 24” de didmetro hasta su puesta en
@ marcha para proporcionar asfi, el servicio de drenaje sanitario a los inmuebles que interesan
a “los Fraccionadores” y especificamente a los desarrollos resultantes de éstos y en la
cuenca de influencia.

c) Electrificacion.- La Comisién Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de
la Red de Distribucién Eléctrica en el fraccionamiento, la cual fue construida de acuerdo con
los planos y especificaciones que oportunamente fueron aprobados, seglin consta en el Acta
de Entrega Recepcién de fecha 31-treinta y uno de octubre de 2012-dos mil doce, con
nimero de convenio Especial -067/2012, emitido por la C.F.E.
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2. INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL:

a) Nomenclatura y Sefialamiento Vial: La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad,
Vialidad y Transito de Monterrey, a través de la Direccion de Ingenierfa Vial, mediante
oficio N° DIV/ER128/X/2017, de fecha 20-veinte de octubre de 2017-dos mil diecisiete;
indican que cumple con los requisitos marcados, otorgando el Visto Bueno en cuanto a la
recepcion del Sefialamiento Vial y Nomenclatura.

b) Aspectos Viales: Segun el reporte de inspeccién por parte del personal adscrito a esta
Secretaria en fecha 22-veintidos de septiembre del 2017-dos mil diecisiete; el acceso al
Fraccionamiento cuenta con una caseta de vigilancia desde donde se controlan barreras
tanto para las entradas como para las salidas vehiculares, que impiden la continuidad vial
(tanto vehicular como peatonal). Estas se encuentran controladas por guardias de
seguridad asignados a una caseta de vigilancia sobredin area municipal. Conforme al Plano
correspondiente al Proyecto de Ventas y al acuerﬁ’gﬂ‘iorrespondiente a la aprobacion del
Proyecto Ejecutivo, en la caseta de vigilancia ng’se debera colocar ningin elemento que
impida o restrinja el libre acceso al fraccionamjento.

- Por lo que el promovente »@ de fecha 25-veinticinco de octubre de

2017-dos mil diecisiete; el cual“%«;‘{ga’“?liﬁesta lo siguiente: “En vista de que el

Fraccionamiento cuenta con una cg;sg?fa de vigilancia donde por medio de guardias se

controlan barreras (Plumas o ﬁ’é}'as) tanto como para las entradas y las salidas

vehiculares o peatonales, y eq.féhdiendo que no se deben colocar ningin elemento que
impida o restrinja el libre}\a”éceso al fraccionamiento; Le comento que el acceso a los
ciudadanos en general no'se encuentra restringido, la unida finalidad es de resguardar
la seguridad de los colonos y controlar el acceso por este medio, por lo que cuando esta

Secretaria consiglefe que no_son necesarias, se retirara el filtro de acceso al

fraccionamieng@f.'..”; Por lo anterior, la recépcién de las vialidades es Unicamente en

cuanto a lafsﬁﬁnormas técnicas requeridas v no al flujo y control de vehiculos.

Debiend}g@”’é&umplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar

la Seg»fﬁ‘idad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para

Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de

Monterrey, N.L.

Se debe tomar en cuenta que el Desarrollador tiene la obligacién de llevar a cabo la

semaforizacién de la Interseccion del crucero Antiguo Camino a Villa de Santiago y Av.

Almendros conforme al acuerdo donde se aprueba la Modificacién al Proyecto Urbanistico y

la Aprobacion del Proyecto Ejecutivo.

- Por lo que el promovente adjunta escrito de fecha 25-veinticinco de octubre de
2017-dos mil diecisiete; el cual manifiesta lo siguiente: “....por este medio le informo
que nos comprometemos a aportar en forma proporcional y equitativa, con los
recursos econémicos que se requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo
de la estructura vial maestra de la zona; entre las cuales, se encuentra la futura
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semaforizacion de la interseccién del Antiguo Camino a Villa de Santiago y Av.
Almendros, en el momento en el que la Secretaria de vialidad y trdnsito de Monterrey
asf lo requiera, como se marca en el acuerdo de la modificacién al Proyecto Urbanistico
y aprobacién del Proyecto Ejecutivo con N° de Expediente MUYPE-111/2012....."

- Se adjunta oficio N° SSPVM/DIV/27240/1X/2015, emitido por la Direccién de
Ingenieria Vial de la Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey, de
fecha 01 de octubre de 2015, el cual informa lo siguiente: “...En atencién a su oficio N°
DT/351/2014, donde nos informa que la Secretaria de Desarrollo Urbano estd
requiriendo a algunos fraccionamientos de la zona colindante la Avenida Antiguo
Camino a la Villa de Santiago, para que semaforicen algunas intersecciones y con ello
poder liberar la etapa de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, ya que dicha
obligacion se encuentra contenida en los acuerdos de aprobacién de etapas anteriores,
de algunos Fraccionamientos.

Al respecto le informo que se revisaron los tres fraccionamientos solicitados y las
intersecciones descritas en los acuerdos, y dei[;l}éﬁ/ de revisar los voliimenes actuales se
considera que actualmente no se justifica la instalacion de los sistemas semaféricos, sin
embargo esta Direccién de Ingenieria determinard el momento en el que sea necesario
instalar los semdforos en esas ubicacig,nfes y se lo informard a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, para que se cumplan/con las obligaciones viales de la zona. Entre el

£QS-<ERE ‘ados se encuentra Almendros de Laderas,
especificando el resumen de los ‘ ltados de los estudios de factibilidad, siendo lo
siguiente: “No factible por el bajg;rf’olumen vehicular’.

)P O]

listado de fraccionamient

Por lo anterior, la_obligacién de la futura semaforizacion de la interseccién del Antiguo
Camino _a Villa de Santiago v Av: Almendros, seguird vigente para cuando asf lo solicite y
determine la Secretaria de Seguridad Ptblica y Vialidad de Monterrey.

c) Aspectos Hidrolégicosﬁfe otorga una opinién técnica Factible en materia de Drenaje

@ Pluvial; lo anterior convbase en la inspeccidn fisica al fraccionamiento el dia 12 de diciembre
de 2017; mediantg”oficio N~DPTDU/H143/17en el que se reitera la obligacién del
desarrollador d{ef”gontemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y
escurrimientgfﬁgsta su drenaje e infiltracién garantizando asf el adecuado funcionamiento,
operaci6n g/mantenimiento de las redes de infraestructura por el término de 3 afios a partir

de la fechd de recepcion.

d) Aspectos Geolodgicos: sefiala que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas
como obligacidn, en materia de Geologia.

e) Alumbrado Publico: La Secretaria de Servicios Publicos, a través de la Direcciéon de
Imagen y Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N® SSP/DIMU/682/2017, de fecha 05-
cinco de octubre de 2017-dos mil diecisiete, sefiala que se cumple con la Norma Oficial
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Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Publico del
Municipio de Monterrey, no teniendo inconveniente alguno para expedir el visto bueno
para la recepcion del alumbrado publico.

f) Pavimentos Cordones y Banquetas: La Secretarfa de Servicios Publicos, a través de la
Direccién de Servicios Pablicos, mediante el oficio N¢ DST/SSP/472/2017, de fecha 11-once
de octubre de 2017-dos mil diecisiete, informé que cumple con las especificaciones que le
fueron solicitadas en el Acuerdo de Autorizacién del Proyecto Ejecutivo N° MUYPE-
181/2013 (sic). Por tal motivo cumple satisfactoriamente y no existe inconveniente alguno
en expedir el visto bueno para su recepcion.

e Se adjunta documentacién de Laboratorio acreditado y del Profesional Responsable
que valida la recepcién de obras de pavimenta€ion:
Ing. Sten Flores de la Torre, acompafiado dél Certificado N° PRC 069 emitido por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable dél Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
certificacién como Profesional Respyﬁsable (del cual se anexa copia); y como
Laboratorio Certificado QGONFROLEER LABORATORIOS S. DE R.L. DE C.V.,
acompafiado del Certificado N°‘A"’§$E.,012 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leon (del cual se anexa copia);
emitiendo la Validacioén de Rgstﬂtados de los trabajos de pavimentacién efectuados
en dicho desarrollo, firm{adﬁé por el Ing. Sten Flores de la Torre como Jefe de
Laboratorio, manifestando lo siguiente: “Por este conducto le informo respecto a los
trabajos de pavimqntdcién efectuados dentro del desarrollo ALMENDROS, ...que en
referencia a los resultados de calidad de los materiales analizados dentro del estudio
Geotécnico dql:»ffaccionamiento realizados por nuestro laboratorio Quality Controller,
emitimos {{gf"ﬁresente VALIDAGION.DE RESULTADOS de los trabajos de pavimentacion
efectugﬂ% en dicho desarrollo, ya que los mismos fueron obtenidos de acuerdo a los
prqg;efos vy normas vigentes que cumplen con la Ley para la Construccion y
_Reéhabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén. Se anexa copia de la
constancia de la Certificacién como laboratorio QCONTROLLER LABORATORIOS S. DE
RL. DE C.V, expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable con Numero LC 012
ademds de mi cedula profesional nimero 5413322, otorgada por la Secretaria de
Educacién Publica...”; cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley para La
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leon.

g) Aspectos Ecoldgicos: Respecto a las Areas Verdes Municipales del Fraccionamiento
“ALMENDROS DE LADERAS”, se considera factible su recepcién en materia de Ecologia.

h) Habilitacion de Areas Municipales: Que la Secretaria de Servicios Publicos, a través de la
Direccion de Imagen y Mantenimiento Urbano, mediante el oficio N°
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SSP/DIMU/1732/2015, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2015-dos mil quince, informa
que cumple con los requerimientos sefialados en el acuerdo y plano del proyecto.

i) Areas Municipales: La Direccién de Patrimonio Municipal, mediante el oficio N®
PM/CBI/573/2015, de fecha 26-veintiseis de agosto de 2015-dos mil quince; otorgd el visto
bueno correspondiente a las Areas Municipales, en cuanto a que cumple con las medidas
determinadas en los planos correspondientes, por consiguiente se dan por recibidas y se
incorporan al Patrimonio Municipal.

Por lo que se estima procedente otorgar la constancia de terminacién de obras solicitada y por
consecuencia la liberacién total de la garantia.

VIII. Que los articulos 265 fraccién 1l y 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, establecen la obligacién a cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los
pavimentos, cordones, banquetas y sistema para el ma}e/jﬁ integral de aguas pluviales, por un
periodo de 03-tres afios contados a partir de la fecha ,de notificacién del presente acuerdo, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, de acuerdo al presupuesto
para las obras de urbanizacion de fecha 27-veintisiete g€ octubre de 2017-dos mil diecisiete, firmado
por el C. Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez g;f)oderado legal de la persona moral denominada
PROYECTOS INMOBILIARIOS OLIMP&A;. -EAL,, asi como del C. Arq. Gerardo Marquez Aguilar,
Perito Responsable con Cédula Profesmnal Nx%gﬁy()ff 31 dictamind un costo por obra por la cantidad
de $4,152,445.97 (CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
CUARENTAY CINCO PESOS 97/100 M.N.),, lo cual fue notificado al solicitante en fecha 20-veinte de

iciembre de 2017-dos mil diecisiete, mediante oficio nimero 7297 /SEDUE/2017, de fecha 20-

e de diciembre de 2017-dos mil’ diecisiete, por lo que mediante escrito presentado en esta

tarfa en fecha 15-quince de-enero de 2018-dos mil dieciocho, la persona moral denominada

YECTOS INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. de C.V., exhibe pdliza de Fianza N2 2170199, expedida

-doce de Enero de 2018-dos mil dieciocho, por Afianzadora SOFIMEX, S.A,, a favor de la -

rerfa Municipal de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o Secretaria

dé“'Servicios Pablicos; por la cantidad de $4,152,445.97 (CUATRO MILLONES CIENTO

CINCUENTAY DOKNIHL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 97/100 M.N.).

@
e f %\\

Por lo anteriérmente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos 1 Fracciéon V, 6
fraccion 1V, 10 Fraccion XIII y XXV y dltimo pérrafo, 11, 199 fracciones I al X1I1, 205 Fracciones IV, V, VI,
VIl y VIII, 242 Fraccién IX y X, 243 Fraccién VII y VIII, 265 Fraccién [ a la VI, 266, 267 Fracciones [ a IV,
268, 269 Fraccidén 111, 271 Fraccién VII, y VIII, 272 Fraccién V, y demads relativos de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 70 y 74 de la Ley Orgdanica de la Administracién Publica
Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciones I, V y XLII, 95, 98
fracciones I y IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon;
el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey:
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ACUERDA

PRIMER O: En los términos anteriores Se Otorga a la persona moral denominada PROYECTOS
INMOBILIARIOS OLIMPIA, S.A. DE C.V, la Constancia de Terminacién de Obras y Liberacion de
Garantias, as{ como la Municipalizacion, del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso
complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata, denominado ALMENDROS DE LADERAS; para
cuyo efecto se procede a levantar la respectiva Acta de Entrega Recepcion, misma que forma parte
integrante de la presente resolucion; relativo a la superficie desarrollada de 23,042.67 metros
cuadrados; predio colindante al noreste del Antiguo Camino a Villa de Santiago y al noroeste del Camino
al Circulo Mercantil, Distrito Urbano Los Cristales, Delega,ﬁn Huajuco; en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. ¢

S E G UN D O: Se autoriza la liberacién total de arantia que sirvi6 para caucionar las obras de
urbanizacién faltantes del Fraccionamientdifescrite,-.consistente en la péliza de Fianza N° 1540044, de
fecha 01-primer dia del mes de octubre de 20%2-dbs mil doce, por Afianzadora Sofimex, S.A., por un
monto de $657,966.18 (SEISCIENTOS CINCUEN;I&KY SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS

18/100 M.N.), la cual fue presentada dentro q&éxpediente administrativo N° V-114/2012.

&
&

T ER CE R 0: Que en cumplimiento a loﬁdi"gpuesto en los articulos 265 fraccién I11 y 272 fraccion V, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Esta‘fgids de Nuevo Leén, el interesado otorga poliza de Fianza N2
2170199, expedida el 12-doce de }Efrfero de 2018-dos mil dieciocho, por Afianzadora SOFIMEX, S.A,, a
favor de la Tesorerfa Municipal’de Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia y/o
retaria de Servicios Pl'lbl‘,_,iCbS, por la cantidad de $4,152,445.97 (CUATRO MILLONES CIENTO
TA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS 97/100 M.N.), con lo que se

la buena calidad de los pavinientos, cordones, banquetas y sistema para el manejo integral
luviales porun periodo de 03-tres arios, del fraccionamiento denominado ALMENDROS DE

cU “1'0: Se ratifican y quedan vigentes todos los lineamientos y obligaciones relativos al presente
fraccionamiento, establecidas mediante los acuerdos contenidos en las aprobaciones otorgadas con
anterioridad a esta determinacién, asf como las sefialadas por las autoridades del ramo y organismos
prestadores de los servicios piblicos, en lo que no se oponga alo aqui resuelto.

Q UIN T O: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones
de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o
cualquier otro derecho de tercero; asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacion
que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o
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Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter
general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y
marco legal correspondiente.

S E X T O: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos
establecidos en el articulo 272, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 341 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

S EPTIM O: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretarfa, comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Refugio
Alfredo Cavazos Garza, Ramén Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez
Jiménez, Efrain Vazquez Esparza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Cantl Macias, Rafael
Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jesis Javier Loera Mendoza, Jacobo Jesus
Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro Sustaita, Graciela Salas Parra, Liliana Aidé Zapata Cerda, Saul
Antonio Morales Juarez, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo

Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Leén.-% ------------------------------------------------------------------------
j .

/ /N

i Ve . e

\ yas ,fﬁ N
LIG.LU1S HORACIO BORTONI VAZQUEZ

7,

E ] TA OO E B : LS i
CRE Aﬂ%ﬁ%@é@@&%@@ﬁmmﬁ? Y ECOLOGIA

# &
Arg. Vi@%ﬁ%&&& Gonzilez %ﬁ?f R

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES jf
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\Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

-

\MMMsiendo las 2 06, pﬂhoras del dia_25 del mes de Jimw _ del afio_201&

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA{ON QUIEN|SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE Ay Teniz! U b M@)\*m?/ Dol nomere _\ bAp=4 €
FIRMA_ LB FIRMA N‘M‘A L" !
! A\ N4
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